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Uberblick

= RZ 650 ff ,,Privatvermogen” von Kdrperschaften, Zurechnung an die Anteilseigner
» RZ 1184 Verschlechterungen beim Dividendenvorbehalt

» RZ 1312 steuerpflichtige Zuschreibung aufgrund der Werterholung einer zuvor
ausschuttungsbedingt (und damit steuerneutral) teilwertberichtigten Beteiligung
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auBerbetriebliche Sphare
= VWGH 2007

— ,auBerbetriebliches Vermogen™ nur in Ausnahmefallen
o Wohnobjekt besonders reprasentativ
e speziell auf die Wohnbediirfnisse des Gesellschafters zugeschnitten

= Salzburger Steuerdialog 2008
= KStR 2013 (Rz 650 ff)

—entscheidend: wirtschaftliches Eigentum
+ ,Renditemiete”
* Immobilie am Markt fremdublich vermietbar
« samt fremdublicher Rendite

« Konsequenz bei wirtschaftlichem Eigentum: sofortige volle verdeckte
Ausschuttung der Anschaffungskosten
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,Privatvermogen” von Korperschaften
» KStR Rz 650

— Wirtschaftsguter einer unter § 7 Abs 3 KStG fallenden
Korperschaft, deren
Anschaffung oder Herstellung rein gesellschaftsrechtlich
veranlasst ist, bzw.

« die nicht der Einkommenserzielung der Kdrperschaft dienen,
konnen nicht zum Betriebsvermdgen einer Koérperschaft gehdren

—es muss untersucht werden, ob eine verdeckte Ausschuttung
an den Anteilsinhaber vorliegt
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,Privatvermogen” von Korperschaften

= KStR Rz 650

— ,verdeckten Ausschuttung an der Wurzel® bei wirtschaftlichem
Eigentum (§ 24 Abs 1 BAO) des Gesellschafters:

« analog zum Spezialleasing

« Wirtschaftsgut derart speziell auf die Bedurfnisse des Anteilsinhabers
zugeschnitten ist, sodass es nach Ablauf einer allfalligen Mietdauer

uberhaupt nur mehr vom Anteilsinhaber genutzt bzw. verwertet werden
kann (vgl EStR 2000 Rz 137 f)

 wirtschaftliches Eigentum des Anteilsinhabers — unabhangig von der
Ausgestaltung des Wirtschaftsguts — auch dann wenn

 dieser (oder eine ihm nahestehende Person) gleich einem Eigentumer
die Herrschaft uber das Wirtschaftsgut ausubt.
» Anteilsinhaber steht Dispositionsmadglichkeiten uber das

Wirtschaftsgut zu, die es ihm ermdglichen, Uber das Wirtschaftsgut wie
ein Eigentumer zu verfugen (dazu EStR 2000 Rz 123 ff)
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,Privatvermogen” von Korperschaften

= KStR Rz 650

— Rechtsfolge bei wirtschaftlichem Eigentum des Anteilsinhabers

» Bereicherung des wirtschaftlichen Eigentimers zu Lasten der Korperschaft
in Hohe der von der Kdrperschaft getragenen Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten (sowie etwaiger Fremdfinanzierungskosten) des
Wirtschaftsguts

» Folglich sind dem Anteilsinhaber die vollen Anschaffungs- bzw.

Herstellungskosten (sowie etwaige Fremdfinanzierungskosten) des
Wirtschaftsguts zuzurechnen.
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,Privatvermogen” von Korperschaften

= KStR Rz 651
—Prufschritte

Ist die Immobilie fur eine fremdubliche, marktkonforme
Nutzungsuberlassung geeignet, dh findet die ,Renditemiete” in der
Marktmiete Deckung?

Kann die Immobilie zu Marktkonditionen fremdublich vermietet werden,
handelt es sich um eine jederzeit im betrieblichen Geschehen einsetzbare
Immobilie?

» Bei diesen dem Betriebsvermdgen der Kdrperschaft zuzurechnenden
Immobilien kann es nur zu einer verdeckten Ausschuttung kommen,
wenn das zwischen der Korperschaft und ihrem Anteilsinhaber
vereinbarte Mietentgelt niedriger ist als eine angemessene Miete, wie
sie die Kdrperschaft mit einem fremden Dritten vereinbart hatte.
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,Privatvermogen” von Korperschaften

= KStR Rz 651
—Prufschritte

Kann die Immobilie nicht zu Marktkonditionen fremdublich vermietet
werden, weil sie schon ihrer Erscheinung nach fur die private Nutzung
durch den Gesellschafter bestimmt ist (etwa besonders reprasentative
Gebaude oder speziell auf die Wohnbedurfnisse des Gesellschafters
abgestellte Gebaude), womit die ,Renditemiete” keine Deckung in der
Marktmiete finden kann, muss dennoch Uberpruft werden, ob vorliegende
Nutzungsiiberlassung einem (modifizierten) Fremdvergleich standhalt.

Dabei ist auf die Angemessenheit des vereinbarten Mietentgeltes
abzustellen, wobei hinsichtlich der Ausgestaltung des Mietverhaltnisses auf
die in der Angehdrigenjudikatur des VwWGH entwickelten Grundsatze
Bedacht zu nehmen ist.
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,Privatvermogen” von Korperschaften

= KStR Rz 651
—Prufschritte

» Eine dem Fremdvergleich entsprechende Miethdhe (,Renditemiete®) liegt
nur dann vor, wenn darin

eine angemessene Verzinsung des eingesetzten Kapitals,

» zuzuglich zu einer Abgeltung des Wertverzehrs und der
Nebenkosten und

* eine vom Mieter zu leistenden, das Mietausfallswagnis
widerspiegelnde Risikopramie,
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Wer ist wirtschaftlicher Eigentiimer der Immobilie?
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Findet die ,Renditemiete" in der fiir die Immobilie erzielbaren
Marktmiete Deckung?
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- Immobilie jederzeit - Immobilie nicht jederzeit
im betrieblichen Geschehen einsetzbar im betrieblichen Geschehen einsetzbar
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Wirtschaftliches Eigentum bei Priifung der Nutzungsiiberlassung:
. Erreicht das Mietentgelt fiir die
der Korperschaft Nutzungsiiberlassung die ,Renditemiete™?

/\

J Nein
a
Priifung der Nutzungsiiberlassung:
Erreicht das Mietengelt fiir die
Nutzungsiiberlassung eine angemessene
Miete (Fremdiiblichkeit)?
/ \ Wirtschaftliches Eigentum Wirtschaftliches Eigentum

Ja Nein bei der Korperschaft

beim Anteilsinhaber
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\/ zur Marktmiete
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VvA an der Wurzel iHd
AK/HK
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Dividendenvorbehalt beim Verkauf

= KStR Rz 1184

—Die Befreiung setzt keine bestimmte Beteiligungsdauer voraus. Sie
wirkt sofort ab Erwerb der Beteiligung. Erfolgt eine
Beteiligungsveraul3erung mit einem Dividendenvorbehalt
dahingehend, dass dem Veraul3erer die-nachste,-erstzu
beschlieRende-Dividendenzahlungen nach der Ubertragung des

wirtschaftlichen Eigentums fardasim-\eraul3eruhgszeitpunkt
bereits-abgelaufene-Gesehaftsjahr zukommen sollen, liegt kein

befreiter Beteiligungsertrag vor, wenn die vorbehaltene
Dividende in offenkundigem Zusammenhang mit dem Verkauf
steht und daher in wirtschaftlicher Betrachtungsweise einen
Teil des Kaufpreises darstellt (VWGH 14.12.2005, 2002/13/0053).
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Zuschreibung nach ausschuttungsbedingter
Teilwertabschreibung

= KStR Rz 1312 Zespel
Die A-GmbH erwirbt am 10.12.04 alle Anteile an der B-GmbH um 1.000. Auf Grund
einer am 20.5.05 beschlossenen Gewinnausschiittung fir das Jahr 04 erhélt die A-
GmbH neben dem Jahresgewinn 04 auch thesaurierte Gewinne aus den Jahren 01 bis
03 in Héhe von 600. In der Bilanz zum 31.12.05 nimmt die A-GmbH eine
Teilwertabschreibung der Beteiligung an der B-GmbH im selben Ausmal3 vor.

Werden keine fundierten Argumente vorgebracht, auf welche anderen Faktoren die
Teilwertberichtigung der Beteiligung an der B-GesmbH zuriickzufiihren ist, ist diese
vom Abzugsverbot betroffen. Die Teilwertabschreibung von 600 ist daher dem Gewinn
aulerbilanzmélBig wieder hinzuzurechnen und somit steuerunwirksam. Der steuerliche
Buchwert der Beteiligung an der B-GmbH betragt jedoch nunmehr 400.

a) Wird die zuvor teilwertgeminderte Beteiligung in einem Folgejahr um 1.100
verduBert, kommt es zu einem steuerpflichtigen VerduBerungsgewinn von 700.

b) Tritt bei der zuvor teilwertgeminderten Beteiligung in einem Folgejahr
eine Werterholung ein und liegt ihr Teilwert bei 1.100, kommt es zu einer
steuerpfiichtigen Zuschreibung in Héhe von 600.
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