Wohnraumnutzung durch
Gesellschafter
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Dr. Barbara Wisiak
UFS, Aupfenstelle Graz

Eine GmbH stellt ihrem
(Allein)Gesellschafter
/ Wohnraum zur Verfugung

—Zugrunde liegende Vereinbarung:

O keine (anzuerkennende) vertragll' Y
| Vereinbarung




ennungsprinzip
» Anerkennung vertraglicher Vereinbarungen
» MaBstab: Vertrage mit nahen Angehorigen
» Grenze: Fremdublichkeit

Konsequenzen E
> Besteuerung der vertraglichen Vereint
er: Verdeckte Ausschiittung (Hir

(keine Vereinbarung, kein bezahltes Entgelt
,besonders luxerioses Gebaude*)

ahnlich auch 98/15/0169)
. » Gebaude kein Betriebsvermogen

> Verdeckte Ausschuttung umfasst Wer |
esamten Gebaudes

teilsausgleich® be




ockte Ausschii

rtrag unangemessen ausgestaltet
/ (idR Miete zu niedrig)

» Gebaude gehort zu Betriebsvermogen

. » Verdeckte Ausschuttung in Hohe der
Differenz zum zugewendeten Nutzen _
(angemessene Miete) |

> Rz 819 KStR 2001
RAW 2007, 620

Kein eigener Tatbestand fur all

» Zuwendung = Leistungsaustausch ode
unentgeltliche Leistung (,Eigenverbrauch®)

Ililll{

~ » Vorsteuerabzug abhangig von ..‘
(LAT oder EV) | 4
Einschrankung fur uberwiegend r
abzugsfahige Aufwendungen -




onsequenz

» Leistungsaustausch § 3a Abs 1
» Anschaffung fur das Unternehmen
» Vermietung 10% ustpfl = VStAbzug
= > unentgeltliche Zuwendung § 3a Ab

> Anschaffung idR nicht fuir Unterneh'
Abs 2 Z 2 lit a (VwWGH 28.5.2009, 2009/

ein Vorsteuerabzug

(keine Vereinbarung, kein bezahltes Entgelt
,besonders luxerioses Gebaude*)

» Keine Leistung im Leistungsaustausch

~» Gebaude wird nicht fiir das Unternehmen

angeschafft § 12 Abs 2 Z 2a (wg. VA) = kei
Vorsteuerabzug (vgl auch Ruppe, § 12 'l_'

> Keine unentgeltliche Leistung an Ge
eine USt fiir verdeckte Ausschil




leckte Ausschiit
/ d St-Protokoll“ 2008 Probleme

> reprasentatives Gebaude: ertragsteuerlich
nicht abzugsfahig § 12 Abs 2 Z 2 lita v

. > Vermietung nicht bliche Tatigkeit bzw.
. keine fremdubliche Miethohe: |3
ertragsteuerlich abzugsfahig (Anerken




leckte Ausschut
//J geringe Miete
L

osungsmoglichkeit I:
(in ,,Anlehnung* an KStG)
» Unternehmensvermogen (VSt-Abzug)
- danach:
' » Beispiel Ruppe § 12 Tz 122:

AT 1.200 + 800 Eigenverbrauch § 1/1/
ragbar auf Anschaff

leckte Ausschiit

| geringe Miete

Losungsmoglichkeit Il:

in ,,Anlehnung“ an KStG

» Unternehmensvermogen (VSt-Abzug)
danach:

> Beiser, SWK 2009 S 903

» Leistungsaustausch, da Leistung
> Entgelt = alles was LE aufwendet ;
> Auch verdeckte Ausschuttung
tpflichtiges Entgelt erhoht sich um




